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Procuradoria Geral da Republica

Despacho n.° 1003/14:

Publica a lista de antiguidade dos Magistrados do Ministério Piblico,
nomcadamente José Clemente Cambinda, Joaquim Panzo, Tedlilo
Ngoma Bungo, Fclicia Chilele Lurdes Carvalho, Rebeca Paulino
Fermandes  Ladislau, Nilton Eliazer Muaca, Frederico Jodo
Caninguili ¢ Aniccto Emanuel dos Santos Cavanda, colocados na
Procuradoria Geral da Repiblica, junto da Provincia do Cunene.

Despacho n.° 1004/14:

Demite Antunes Filipc Samuconga, Procurador-Adjunto da Repiblica,
colocado na Provincia do Kwanza-Sul, Municipio do Sumbe.

Despacho n.° 1005/14:
Nomeia José Manuel Oliveira Barros, Liliana Pascoal Vieira Dias,
Santos Carvalho, Wilma Sayonara Miguel Francisco, André dc
Brito Domingos e Oliveira Albino Joaquim Mondaca, para as fun-

¢ocs respectivas de Procuradores da Republica, com colocagio na
Procuradoria Geral da Republica, Provincia da Lunda-Sul.
Despacho n.° 1006/14:

Nomeia Lourcngo lava, Maria Leonor Ipanga ¢ Rodrigo Muachite,
para as categorias respectivas de Téenico Principal de 1. Classe,
Técnica Principal de 1.* Classe ¢ de Técnico Principal de 3. Classe,
com colocagdo na Procuradoria Geral da Repiblica, na Provincia
da Lunda-Sul.

Despacho n.° 1007/14:

Nomeia Claudio Chicolassonhi Isabel Tanda, Ajudante Técnico de

3.” Classc, com colocagdo na Procuradoria Geral da Republica, na
Provincia da Lunda-Sul.

Governo Provincial de Benguela

Despacho n.° 1008/14:

Publica o Contrato de Concessdo Urbanistica de uma drca de 1000 hecta-
rcs na Baia dos Elcfantcs, sita na Comuna da Equimina, Municipio
da Baia Farta, firmado com a sociedade dc direito angolano
«LUCITUR — Gestdo de Empreendimentos ¢ Turismo, S.A.» drea
que scra abrangida pelo Plano Director Municipal da Baia Farta.

PROCURADORIA GERAL DA REPUBLICA

Despacho n.° 1003/14
dc 22 de Julho

Havendo necessidade de se proceder a publicagdo
na 2.2 série do Didrio da Repiiblica, usando da faculdade
que me ¢ conferida pelo artigo 156.° da Lei n.° 22/12
de 14 de Agosto, da Procuradoria Geral da Republica e do
Ministério Piblico, determino:

Foi José Clemente Cambinda nomeado Subprocurador
da Repiblica, com colocagdo na Procuradoria Geral da
Republica, junto da Provincia do Cunene, por forga do
Despacho e entidade que subscreveu, com efeito a partir de
12 de Maio de 2011;

Foi Joaquim Panzo nomeado Procurador da Reptiblica,
com colocagdo na Procuradoria Geral da Reptblica, junto
da Provincia do Cunene, por forga do Despacho e entidade
que subscreveu, com efeito a partir de 14 de Junho de 2006;

Foi Tedfilo Ngoma Bungo nomeado Procurador da
Reptiblica, com colocagdo na Procuradoria Geral da
Republica, junto da Provincia do Cunene, por for¢a do
Despacho e entidade que subscreveu, com efeito a partir de
19 de Margo de 2010;

Foi Felicia Chilele Lurdes Carvalho nomeada
Pl_rocuradora da Republica, com colocagdo na Procuradoria
Geral da Republica, junto da Provincia do Cunene, por forga
do Despacho e entidade que subscreveu, com efeito a partir
de 19 de Maio de 2011;

Foi Rebeca Paulino Fernandes Ladislau nomeada
Procuradora da Repiiblica, com colocagéo na Procuradoria

Geral da Repiiblica, junto da Provincia do Cunene, por forga
do Despacho e entidade que subscreveu, com efeito a partir
de 19 de Maio de 2011;

Foi Nilton Eliazer Muaca nomeado Procurador da

Republica, com colocagio na Procuradoria ‘Geral da
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Republica, junto da Provincia do Cunene, por for¢a do
Despacho e entidade que subscreveu, com efeito a partir de

19 de Maio de 2011; _
Foi Frederico Jodo Caninguili nomeado Procurador

da Repiblica, com colocagdo na Procuradoria Geral da
Republica, junto da Provincia do Cunene, por forca do
Despacho e entidade que subscreveu, com efeito a partir de
10 de Julho de 2013;

Foi Aniceto Emanuel dos Santos Cavanda nomeado
Procurador da Republica, com colocagdo na Procuradoria
Geral da Republica, junto da Provincia do Cunene, por forca
do Despacho e entidade que subscreveu, com efeito a partir'
de 10 de Julho de 2013.

Publique-se.

Luanda, aos 9 de Julho de 2014.

O Vice-Procurador Geral da Republica, Henrique dos
Santos.

Despacho n.° 1004/14
dc 22 de Julho

Por conveniéncia de servico ptiblico, ao abrigo da ali-
nea g) do artigo 166.° da Lei n.° 22/12, de 14 de Agosto,
da Lei Organica da Procuradoria Geral da Repiiblica, deter-
mino:

E Antunes F ilipe Samuconga, Procurador-Adjunto
da Republica, colocado na Provincia do Kwanza-Sul,
Municipio do Sumbe, demitido pelo Conselho Superior da
Magistratura do Ministério Piblico, da Procuradoria Geral
da Republica, por motivo de sangdo disciplinar, por for¢a da

Deliberagdo Interna n.° 9/11 de 29 de Dezembro.

Publique-se.

Luanda, aos 9 de Julho de 2014,

O Vice-Procurador Geral da Repiblica, Henrique dos
Santos. '

Despacho n.° 1005/14
de 22 de Julho

Havendo necessidade de se proceder a publicagdo
na 2. série do Diario da Republica, usando da faculdade
que me € conferida pelo artigo 156.° da Lei n.° 22/12
de 14 de Agosto, da Procuradoria Geral da Republica e do
Ministério Pablico, determino:

Foi José Manuel Oliveira Barros nomeado Procurador
da Republica, com colocagde na Procuradoria Geral da
Repblica, Provincia da Lunda-Sul, por for¢a do Despacho
e entidade que subscreveu, com efeito a partir de 27 de
Novembro de 2012;

Foi Liliana Pascoal Vieira Dias nomeada Procuradora
da Repiblica, com colocagdo na Procuradoria Geral
da Repiiblica, Provincia da Lunda-Sul, por for¢a do
Despacho e entidade que subscreveu, com efeito a partir
de 27 de Novembro de 2012;

Foi Santos Carvalho nomeado Procurador da Repiiblicy
com colocagdo na Procuradoria Geral da Repiiblicy
Provincia da Lunda-Sul, por for¢a do Despacho e enlida
que subscreveu, com efeito a partir de 19 de Margo de 201,

Foi Wilma Sayonara Miguel Francisco nomea,
Procuradora da Republica, com colocagdo na Procuradors
Geral da Reptblica, Provincia da Lunda-Sul, por forga g
Despacho e entidade que subscreveu, com efeito a partir de
12 de Abril de 2013;

Foi André de Brito Domingos nomeado Procurado
da Republica, com coloca¢do na Procuradoria Geral dy
Republica, Provincia da Lunda-Sul, por for¢a do Despachy
e entidade que subscreveu, com efeito a partir de 10 de Julhy
de 2013;

Foi Oliveira Albino Joaquim Mondaca nomeado
Procurador da Republica, com colocag¢o na Procuradori
Geral da Republica, Provincia da Lunda-Sul, por fora do
Despacho e entidade que subscreveu, com efeito a partir de
10 de Junho de 2013.

Publique-se.

Luanda, aos 22 de Julho de 2014.

O Vice-Procurador Geral da Republica, Henrigue dos
Santos.

Despacho n.° 1006/14
de 22 de Julho

Havendo necessidade de se proceder a publicagio n
2.2 série do Didrio da Repiiblica, usando da faculdade
que me ¢ conferida pelos artigos 9.° n.° | alinea g) e 182"
n.° 2.2 alineas a) e c) da Lei n.° 22/12 de 14 de Agosto, &
Procuradoria Geral da Republica e do Ministério Piblico,
determino:

Foi Lourengo
de 1.2 Classe, com colocagdo na Procuradoria Gerl
da Repiiblica, Provincia da Lunda-Sul, por forga do
Despacho e entidade que subscreveu, com efeito a parit
de Junho de 2005;

Foi Maria Leonor Ipanga nomeada Técnica Principil
de 1.* Classe, com colocagdo na Procuradoria Geral &
Republica, Provincia da Lunda-Sul, por forga do Despachot
entidade que subscreveu, com efeito a partir de 10 de Junho
de 2005;

Foi Rodrigo Muachite nomeado Técnico Principl
de 3. Classe, com colocacdo na Procuradoria Geral da
Republica, Provincia da Lunda-Sul, por forga do Despacho
e entidade que subscreveu, com efeito a partir de 3 d¢,
Dezembro de 2012.

Publique-se.

lava nomeado Técnico Principal

Luanda, aos 3 de Julho de 2014.

O Vice-Procurador Geral da Republica, Henrigue dos

4

Santos.
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Despacho n.’ 1007/14
de 22 de Julho

Havendo necessidade de se proceder a publicagéo na
12 série do Didrio da Republica, usando da faculdade
que me € conferida pelos artigos 9.° n.° | alinea q) e
1820 n.° 2.3 alinea c) Lei n.° 22/12 de 14 de Agosto, da
Procuradoria Geral da Republica e do Ministério Publico,
determino:

Foi Claudio Chicolassonhi Isabel Tanda nomeado
Ajudante Técnico de 3. Classe, com colocagdo na
Procuradoria Geral da Republica, Provincia da Lunda-Sul,

~por forca do Despacho e entidade que subscreveu, com
efeito a partir de 3 de Dezembro de 2012.

Publique-se.
Luanda, aos 3 de Julho de 2014.

0 Vice-Procurador Geral da Republica, Henriques dos
Santos.

GOVERNO PROVINCIAL DE BENGUELA

Despacho n.” 1008/14
de 22 de Julho
Considerando que a Concessdo Urbanistica constitui um
meio avan¢ado de reordenamento do territdrio, com tudo
de vantajoso, o que implica para a economia local e para
avida das pessoas, aproveitando a disponibilidade privada,
0 seu interesse de rentabilizar o investimento efectuado e
desonerando, em parte, o Estado dos custos de planeamento

ANEXO |

e de investimento na infra-estruturagdo inerente € as metas
definidas no Plano Director do Turismo;

Nos termos das disposi¢oes combinadas das alineas a)
e b) don.°2 doartigo 12.° e do artigo 20.° da Lei n.° 17/10,
de 29 de Julho, a qual aprovaa Organizagdo e Funcionamento
dos Orgdos da Administragio Local do Estado, 0 Governador
Provincial de Benguela emite o seguinte Despacho:

1.> — Que seja publicado em Didrio da Repiiblica que,
em 3 de Maio de 2013, este Governo Provincial, represen-
tado por Armando da Cruz Neto, na qualidade de Governador
Provincial, nomeado pelo Despacho Presidencial n.° 202/12,
de 28 de Setembro, firmou com a sociedade comercial de
direito angolano «LUCITUR — Gestdo de Empreendimentos
e Turismo, S.A.», um Contrato de Concessdo Urbanistica
de uma drea de 1000 (mil) hectares na Baia dos Elefantes,
sita na Comuna da Equimina, Municipio da Baia Farta, area
que sera abrangida pelo Plano Director Municipal da Baia
Farta, em fase de elaboragdo, tendo em vista acomodar os
objectivos de planeamento e urbanizagdo do Projecto de
Urbanizac3o da Baia dos Elefantes aprovado.

2.°— E publicado, em anexo, a Planta Zonamentoe Planta
de Desenvolvimento Urbano do Projecto de Urbanizagdo da
Baia dos Elefantes € o respectivo Regulamento.

3.° — O presente Despacho entra imediatamente em
vigor.

Publique-se.

Gabinete do Governador Provincial de Benguela, em
Benguela, aos 7 de Abril de 2014. — O Governador, /saac
Francisco Maria dos Anjos.

Projecto de Urbaniza¢io da Baia dos Elefantes
Planta de Zonamento
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ANEXO |
Projecto de Urbanizagio da Baia dos Elefantes

Planta de Descnvolvimento Urbano

ANEXO 11
Regulamento do Projecto de Urbanizagio
da Baia dos Elefantes

CAPITULO I
Disposicoes Gerais
ARTIGO .2
(Ambito)

I. O Projecto de Urbanizagio da Baia dos Elefantes,
abreviadamente designado por «PUBE», é um projecto
que visa o ordenamento urbanistico da Baia dos Elefantes,
Comuna da Equimina, Municipio da Baia Farta, Provincia
de Benguela, ao abrigo do instituto juridico da Concessgo
Urbanistica, regulando todas as intervengGes relativas a
organizacdo espacial e condigdes gerais de edificagdo, de
execucao da urbanizagdo enquanto empreendimento enfor-
mador de uma nova centralidade urbano-turistico.

2. A area objecto do PUBE ¢ a constante da Planta de
Zonamento, que sintetiza os parametros globais da concep-
¢do geral da area de intervengdo (Al) e delimita o seu peri-
metro urbano parcial, sem prejuizo da area de estudo relativa
a area do farol, a qual se encontra devidamente identificada.

3. O presente Regulamento € um instrumento juridico
essencial & execugdo do Projecto de Urbanizagido da Baia
dos Elefantes, o qual se enquadra na Proposta de Concess&o
Urbanistica, aprovada pelo Governo Provincial de Benguela,

de que resultou a assinatura de um Contrato
Urbanistica para a Baia dos Elefantes,

4. Nos termos do Contrato de Concessdo Urbanistica -
mado com o Governo Provincial de Benguela 3 sociedade
comercial de direito angolano «LUCITUR — Gestio de
Empreendimentos e Turismo, S.A.», enquanto promotora ¢

_gestora do projecto de urbanizagio da Baia dog Elefantes,
0 qugl tem a designacdo comercial de «Elefantes Bay»,
desempenha a fung¢@io de Concessionaria Urbanistica, pelo
que € conjuntamente com o Governo Provincial de Benguela
a Autoridade Urbanistica na area de intervengdo do PUBE,

de CO"CESSEU

ARTIGO 2.°
(Objcctivos)
I. O PUBE visa a prossecu¢do do desenvolvimento
concretizagdo do empreendimento urbano-turistico, tendo
como componente fundamental o aproveitamento do arcod2
orla costeira e o conceito do turismq sustentavel, para queo
mesmo, respeitando o ambiente em que se insere, contribua
como elemento dindmico dos aspectos sociais e economi:
cos, promovendo o turismo nacional e uma qualidade de
vida de referéncia. :
2. O PUBE prossegue, assim, o desenvolvimento eqit
librado da composigdo urbanistica através dos seguintes
vectores estratégicos:
a) Articulagdo estreita e efectivada Al
rural-urbano existente nos Munic

com o restant®
fpios {imitro-
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fes, a fim de poder contribuir para a afirmacdo
da regido;

p) Criagdo de condigdes e oportunidades para o
desenvolvimento sustentado do turismo nacio-
nal, vocagéo especial do empreendimento, pela
qualificacdo e diversificagdo da oferta turistica,
de modo a contribuir para o desenvolvimento do
turismo interno e externo, refor¢ando a imagem
de Angola no exterior;

¢) Desenvolvimento e revitaliza¢do do uso de recreio
e lazer na frente de praia, com respeito e com-
patibilizagdo pelos outros usos e areas com
sensibilidades proprias, salvaguardando a sua
integridade e coeréncia;

d) Implementagédo do novo nicleo urbano de forma
progressiva e faseada mas sustentada, de modo a
compatibilizar as solugdes apresentadas com os
propositos do Programa Nacional de Habitagdo
em curso, designadamente quanto a habitagdo
social prevista;

¢) Valorizagio dos espagos publicos e privados, com
respeito pelas situagdes existentes, como a duna,
0s morros e a capela, através da defini¢do de
um enquadramento paisagistico estruturado,
articulado e consentaneo com as caracteristicas
biofisicas presentes, desde logo o sistema mari-
nho da Baia dos Elefantes;

J) Valorizagio da comunicagéo e da integragdo urba-
nista por parte das Autoridades do farol existente
na area limitrofe a area da concessdo urbanistica
com o Projecto de Urbanizagéo;

g) Optimizagdo da relagdo - malha viaria/infra-estru-
tura versus frentes de edificagdo/utilizadores
servidos;

h) Salvaguardar a flexibilizagdo da gestdo urbanistica
de modo a permitir incorporar posteriormente,
eventuais solugGes alternativas, adaptadas a
evolugcdo do contexto urbano social, enquanto
cumpram os principios e conceitos base defini-
dos pelo PUBE.

3. Os objectivos referidos no nimero anterior do pre-
sente artigo sdo concretizados através das acgdes, havidas
como estruturantes:

a) Definigdo e adequados ajustamentos de Areas
de Urbanizagdo Programada e de Areas de
Desenvolvimento Urbanistico, das fases de
desenvolvimento, executando as seis unidades
operativas de planeamento e gestdo, constituidas
pelas respectivas subunidades, de acordo com
panos quinquenais;

b) Respeito pela biodiversidade e pelas existéncias
naturais e edificativas com relevancia, a capela
e respectivos cemitérios e salvaguarda da duna;

¢) Protecgdo ao sistema ecoldgico marinho no interior
da Baia dos Elefantes;

d) Valorizagdo do arco da orla costeira da Baia dos
Elefantes com implantagdo de equipamentos e
apoios de praia e da area de terreno que lhe é
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mais longinqua, privilegiando-se tal 4rea com
empreendimento de golfe;

e) Diversidade da oferta turistica, com aposta na
componente hoteleira, cultural e de servigos
agregadas, especialmente, num nicleo turistico
central da baia;

J) Infla-estruturas de circulagio (rodovidria, ciclo-
vidria e pedonal) e estacionamento, bem como
respectivos acessos, em particular do pedonal

Tatravés de uma Via Pedonal que atravessa a Al;

g) Definigdo de politicas de ocupacdo de espago
alternativas e sustentadas, prevendo-se parques
urbanos e também equipamentos como instala-
¢0es escolares e de saide, marina, aquaparque;

h) Politica habitacional essencialmente baseada em
nicleos inseridos nos espagos envolventes,
verificando-se que a categoria de espaco habita-
cional é, sobretudo, de baixa densidade;

i) Definicdo de normas que garantam uma correcta
ocupaggo de solo, uma rigorosa gestdo urbanis-
tica, exceléncia de servigos das quais resultem
uma qualidade de vida de referéncia.

ARTIGO 3.
(Dcfinicdes)

Sem prejuizo da consideragdo das definigdes estabeleci-
das na legislagdo em vigor, designadamente na Lei n.% 3/04,
de 25 de Junho; no Decreto n.% 2/06, de 23 de Janeiro, € no
Decreto n.° 80/06, de 30 de Outubro, no dmbito da aplica-
¢Ao das prescrigdes do PUBE sdo consideradas as seguintes
definicoes: :

a) Area de Construgdo: Valor expresso em m,
resultante do somatdrio das superficies bru-
tas de todos os pisos, acima e abaixo do solo,
quaisquer que sejam os usos, incluindo escadas,
caixas de elevadores, telheiros e alpendres e
excluindo: terragos, varandas, garagens para
estacionamento enterradas, areas técnicas de
infra-estrutura e servi¢o urbano ou instalacdo
colectiva; arrecadagdes em cave ou em desvao
da cobertura; elementos arquitectonicos rele-
vantes para a composi¢do arquitectonica e ndo
utilizaveis;

b) Area de Impermeabilizagdo: é o valor, expresso
em m? resultante do somatorio da area de
implantacdo das construgdes de qualquer tipo e
das areas de solos pavimentadas com materiais
impermedaveis ou que propiciem o mesmo efeito;

¢) Area de Implantagdo: Valor expresso em m?,
resultante do somatério das areas da projec¢do
horizontal dos edificios acima do terreno, ou da
plataforma de embasamento ou cave caso esta
exista, delimitada pelo perimetro mais saliente
dos pisos, com exclusdo de varandas, platiban-
das e elementos decorativos;

d) Cércea: Dimensdo vertical da construgdo (edifi-
cio), contada a partir do ponto mais baixo do
terreno no alinhamento da fachada até a linha

superior do beirado, ou platibanda, ou guarda do
terrago;




774

b

DIARIO DA REPUBLICy

¢) Densidade Populacional: Valor, expresso em habi-
tantes/ha, correspondente ao quociente entre o
niimero de habitantes existentes ou previstos € a
superficie de referéncia em causa;

) indice de Impermeabilizag@o do Solo: corresponde
ao quociente entre a area de impermeabilizagdo
e a area da parcela de terreno global em que se
implantam;

g) Indice de Ocupagdo do Solo: corresponde ao quo-
ciente entre o total da area de implantagéio dos

. edificios e a drea da parcela de terreno global em
que se implantam;

k) Indice de Utilizaggo do Solo: corresponde ao
quociente entre o total da area de construgéo dos
edificios e a area da parcela de terreno global em

- que se implantam;

i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo
(SUOPG): corresponde a uma divisdo da UOPG,
tendo em vista assegurar a concretizagdo de
uma determinada solu¢do urbanistica coerente,
atraves da fixacdo de pardmetros e indices urba-
nisticos proprios;

J) Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo
(UOPG): corresponde a um subsistema de orde-
namento urbanistico, tendo como objectivo a
caracterizagdo de um espaco urbano coerente € a
defini¢do das regras para a urbanizagio e edifica-
¢do, traduzido numa area urbana de intervengdo
planeada, dividida em varias subunidades.
ARTIGO 4.°
: (Enquadramento legal)
Atraves deste Regulamento e das demais pegas escritas e
desenhadas que integram o Projecto de Urbanizagdo da Baia
dos Elefantes pretende-se transpor para o territorio munici-
pal em andlise, o conjunto de determinagdes e directrizes
tragadas nos instrumentos normativos e regulamentares do
Ordenamento do Territério e do Urbanismo (Lei n.° 3/04,
de 25 de Junho, e Decreto n.° 2/06, de 23 de Janeiro, respec-
tivamente), bem como, todo o conjunto de diplomas que os
enformam e ainda o disposto do Plano Director Municipal
da Baia Farta, assim como, as direcirizes emanadas pelo
proprio Governo Provincial e que aqui se encontram con-
templadas. '

ARTIGO 5.
(Natureza e for¢a juridica)

I. As disposicoes do PUBE devem ser observadas em
conformidade com a restante documentagdo que integra
0 Projecto de Urbanizagdo, designadamente a Planta de
Zonamento e a Planta de Condicionantes e demais pegas
desenhadas técnicas complementares.

2. O conjunto de regras enunciado ¢ de cumprimento
obrigatério em todas as intervengdes que digam respeito a
concepgdo do espago urbano, uso do solo, condigdes gerais
da edificagdo, do espago de utilizagdo publico e dos espagos
livres, designadamente o parcelamento, o alinhamento, a
implantagdo, a volumetria e a utilizagdo dos edificios, ¢ os
indices de ocupagdo e de utilizagdo.

———.

3. Na auséncia de outros instrumentos de gesto ter.
torial as prescricdes do PUBE sdo de aplicagdo directa o
imediata, vinculando tanto entidades piblicas como part.
culares.

4. Quando aplicavel, as normas relativas as servidie
e restricdes de utilidade publica prevalecem sobre outras
intengdes de ocupacgdo e utilizagdo do solo.

CAPITULO 1I
Do Solo, Ocupacio e Transformacio do Solo

SECCAO |

Uso do Solo

ARTIGO 6.°
(Zonamento geral e uso dominante)

I. Em termos gerais a execugdo prevista para o desenvol-
vimento da nova centralidade urbano-turistica da Baia dos
Elefantes sera faseada, através de planos financeiros quin-
quenais, através de:

a) Areas de Urbanizagdo Programada, que correspor-
dem as unidades e subunidades operativas g
planeamento e gestdo confinantes com a frente
maritima;

b) Areas de Desenvolvimento Urbanistico que cores
pondem as unidades e subunidades operativas d¢
planeamento e gestdo, atras da frente maritima,
com especial vocagdo urbanistica habitacionale
implantagdo de golfe.

2. As Areas de Urbanizagdo Programada conslituem
areas, executadas por unidade e subunidades operativas
de planeamento e gestdo, de prioridade para desenvolvi
mento sustentdvel urbano-turistica da Al e as Areas de
Desenvolvimento Urbanistico, embora se executem pela
mesma forma, sdo areas de prioridade secundaria, sem pre-
juizo da possibilidade de execugdo simultanea e/ou priorité-
ria, ainda que parcial. :

3. O uso dominante do PUBE é, assim, urbano-turistico,
ficando proibido o desenvolvimento de actividades ¢ a reali-
zagdo de obras ou ac¢des que afectam ou comprometam os
fins pretendidos e ndo sejam compativeis com 0s objectivos
do PUBE.

ARTIGO 7°
(Regime de propriedade do solo)
I. As formas de dominio do espago urbano sdo ajustadas
de acordo com as 'seguintes categorias:
a) Publico;
b) Privado;
¢) Privado com acesso publico permanente e perpétuo;
d) Privado com acesso publico ndo permanente;
e) Publico em regime de concessdo e com acesso
publico livre;
/) Publico em regime de concessdo e com acesso
publico controlado;
£2) Condominial.
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» 0 dominio privado ou condominial € delimitado,

0 ;(;|o, pelos limites definidos para a parcela ou lote; no

qibsolo, pela face inferior das fundagdes ou edificagdes

qubterrdneas licenciaveis nos termos das normas legais e

regulamentares aplicaveis, ndo podendo exceder a projec¢do

vertical do limite definido para a parcela, com excepgdo das
gtagdes previstas em operag¢do de loteamento; no espago

greo, pela projeccdo vertical dos limites definidos para a

parcela ou lote até ao nivel mais elevado licenciavel, nos

rermos das normas legais e regulamentares aplicaveis, para
aedificacdo prevista.
3. Sem prejuizo do disposto no ponto anterior e da legis-

230 em vigor, o espago de dominio privado ou o condomi-

nial atrés referido, goza da faculdade de utilizagdo do espago

piiblico ou privado envolvente para:

a) Instalacdo subterrdnea temporaria de dispositivos de
escoramento da contengdo periférica de escavagdes;

b) Estabelecimento das ligagdes entre as redes piblicas
de infra-estruturas urbanisticas e as correspon-
dentes redes prediais;

¢) Estabelecimento dos acessos rodoviarios e pedo-
nais entre a via publica e a parcela ou lote;

d) Localiza¢do de instalagdes de apoio a obras de
construgdo, reparagdo ou conservagao, nas con-
di¢bes constantes do respectivo licenciamento;

¢) Instalagdo de equipamentos na envolvente e cober-
tura dos edificios, nas condi¢des constantes do
respectivo licenciamento.

4. A utilizagdo do espago publico ou privado envolvente
nio podem por em causa a seguranca, estabilidade, areja-
mento, iluminagdo e acessibilidade do dominio privado
ou condominial, nas condigdes resultantes do respectivo
licenciamento e observando as normas legais e regulamen-
tares aplicaveis, designadamente no PUBE e as Operagdes
Urbanisticas em que se venha a integrar.

5. A gestdo do espago urbano é assegurado através do
processo de licenciamento prévio, quando aplicavel as ope-
rages urbanisticas envolvidas, sendo que aquele reger-se-a
pelo conjunto de disposicdes legais € técnicas em vigor e
pelo PUBE, sob pena de nulidade.

ARTIGO §°
(Ccdéncias)

Por for¢a do presente Regulamento, integram éreas de
cedéncia, apos a instru¢do dos respectivos instrumentos juri-
dicos, os espagos verdes, as vias de circulagdo automovel e
respectivos passeios, o passeio maritimo € os estacionamen-
tos publicos.

SECCAO I
Classes ¢ Categorias de Espacos

ARTIGO 9-°
(Classes e catcgorias de espacos)

I. Na érea integrada no perimetro urbano definido no
PUBE estdo delineadas, em fung&o do uso dominante e dife-
renciado do solo, as seguintes classes de espagos:

i) Espago urbano privado;
i) Espago urbano de utilizagdo pitblica e equi-
pamentos;

iii) Estrutura Ecolégica Urbana;
iv) Espagos de Protecgdo.
2. Para as classes de espago identificadas no ponto ante-
rior s30 consideradas, as seguintes categorias de espaco:
i) Espago urbano privado:

a. Habitacional de baixa e média densidade;

b. Multiuso;

c. Turistico.

ii) Espago urbano de utilizagdo publica e equi-
pamentos:

a. Circulagdo e estadia de pedes;

b. Espacos Canais;

c. Equipamento de utilizagdo colectiva e infra-estru-
turas (existentes e propostos);

iii) Estrutura Ecologica Urbana:
a. Golfe;
b. Verde Urbano.
iv) Espagos de Protecgao:
a. Espagos Hidricos;
b. Areas de Enquadramento.
ARTIGO 10.°
(Espaco urbano privado)
1. Esta classe de espago caracteriza-se pela existéncia
de um conjunto abrangente de infra-estruturas primarias e
secundarias; por uma concentragdo de fungdes urbanas mul-
tiplas com densidades e indices urbanisticos diversificados,
constituida em propriedade privada de utilizagdo mista:

a) Habitacional — categoria de espago em que o uso
habitacional (habitagdo unifamiliar, habitacao
unifamiliar isolada e habitagdo colectiva) predo-
mina sobre os restantes usos compativeis numa
percentagem igual ou superior a 70% da area
bruta de construgdo; esta categoria subdivide-
-se em, baixa e média densidade tendo em
consideragso o valor limite da densidade global
permitido e é um uso compativel com os restan-
tes usos integrados no Espago Urbano Privado;

b) Multiuso — categoria de espago em que 0 uso para
instalagdo de servigos ou equipamentos € comer-
cio é superior a 25% da area bruta de construgao.
O “multiuso” engloba, como usos compativeis
os restantes usos integrados no Espago Urbano
Privado; ] _

¢) Areas Turisticas — categoria de espago em que 0
uso esta vinculado a estabelecimentos hotelei-
ros (hotéis, aparthotéis, aldeamentos turisticos,
moradias turisticas), ndo obstante seja compati-
vel com os restantes usos integrados no Espago
Urbano Privado;

2. Sdo estabelecidos nos quadros da Planta de Zonamento
0s pardmetros urbanisticos e usos dominantes a observar no
espaco privado, admitindo-se uma variagio de 10% para os
parametros densidade e indices, devendo tomar-se em con-
sideragdo o seguinte: ;

a) E admissivel a transferéncia de area bruta de
construgdo entre parcelas integradas na mesma
«categoria de espago até 0,10 do somatério da
area bruta de construgdo a estabelecer em fase
posterior, desde que se mantenham os valores
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estabelecidos para as alturas méximas de cércea

e de construgdo, bem como a afectagdo da area

transferida 20 mesmo uso;

b) Séo consideradas «servigos», com exclusdo do

«comércio e restauragao», as actividades que:

i) Ndo utilizam ou ndo determinam a utilizagdo
do espago de utilizagéo plblica para o exer-
cicio da actividade, com excepgdo das activi-
dades em que essa utilizagdo seja licenciada;

ii) Ndo induzam o afluxo indiscriminado de pes-
soas e de viaturas;

iii) O funcionamento ndo origina ruido, propa-
gagdo de fumos ou cheiros, ou de qualquer
outro modo cause perturbagdo ou incomodos
para a vizinhanga;

iv) O funcionamento ndo dependa da instalacéo
de mdquinas ou equipamentos, que prejudi-
quem a drea afecta a uso habitacional, sempre
que o edificio seja de uso misto.

¢) Os usos compativeis sdo-admitidos, desde que a
escala, a qualidade e a natureza da utilizagdo ndo
causem perturbagdes ou incomodos a terceiros,
tais como ruidos e outros tipos de contaminagio;

d) Sdo sempre compativeis com os usos identificados
nesta classe de espago o uso de Verde Urbano.

ARTIGO I1.°

(Espaco urbano de utilizagio piblica e equipamcntos)

Esta classe de espago € caracterizada pelo elevado nivel
de infra-estruturacéo, sendo dedicada a espagos de utilizago
piiblica e equipamentos, sejam eles piiblicos ou privados.

a) Circulagdo e estadia de pedes — categoria de
espago em que o uso esta vinculado a implantagio
da rede de circulacdo e estadias, predominante-
mente pedonal, e onde € interdito o licenciamento
de qualquer obra de urbanizago ou edificaggo,
com excepgdo das instalagdes exigidas para a
sua correcta utilizagdo, designadamente, acima
do solo, mobiliério e equipamento urbano, sina-
Iética e arte urbana, e estrutura verde urbana, ou
na eventualidade, abaixo do solo, circulagdes

publicas e infra-estruturas do subsolo:
Passeio Maritimo;

b) Espagos Canais — categoria de espago em que a
utilizagdo estd vinculada a implantagdo da pla-
taforma de arruamentos da rede viaria e da sua
respectiva zona de proteccdo:

Rede Viaria Principal;
Rede Viaria Secundaria;
Rede Viaria Terciaria e local. ,
¢) Equipamento de utilizagao colectiva e infra-
-estruturas — categoria de espago em que o
uso estd vinculado a equipamento urbano de
utilizagdo colectiva ou a servico de interesse
publico — ensino e formagdo, cultura, saide,
seguranca social, recreio e lazer, culto, desporto,
administragdo publica, seguranga, mercados,
transportes, apoio as actividades econdmicas, ou

a area de reserva para esse fim, ou a implantagéo

de equipamentos de drenagem de 4guas resi-

duais, de captacdo e/ou distribuicio de dgua g |

producéo e/ou distribuigao de energia cléctriey
distribuigdo de gas, recolha de residuos S0lidog
urbanos, posto de abastecimento de combs.
tiveis e telecomunicagdes, entre outros ¢
respectivas areas de protecgao:
Capela e cemitérios;
Farol (fora da area de concessao urbanistica, mys
dentro da area de estudo);
Equipamentos Propostos: (Restaurante, Aq.
parque, Equipamento de Saude, Instalagges
Técnicas, Instalagdes Escolares, Posi
de Abastecimento de Combustiveis, Clu
House, Areas Administrativas e Servicos de
Protecgdo Civil, Parques de Estacionamento,
Marina, Doca Seca).
ARTIGO 12.°
(Estrutura Ecologica Urbana)

Classe de espago caracterizado pela utilizagao piblica
salvaguarda de valores culturais, ambientais, paisagisticose
urbanisticos, como golfe e verde urbano:

a) Golfe — categoria de espago em que 0 uso esté
vinculado & implantagdo exclusiva de campos
de golfe e a uma utilizagdo direccionada paraa
fruicdo ambiental, incluindo lagos para recolta
e armazenagem de dgua para a rega, percursos
pedonais, caminhos naturalizados destinaos
a circulagdo de jogadores de golfe e de presia
dores de servicos de manutengdo do campo de
golfe, de manutengdo de infra-estruturas g das
areas afectas a classe de espago urbano privado
de uso misto urbano ou outras classes integrar-
tes das subunidades operativas de plancamenlo
e gestdo e das instalagdes exigidas para asu
correcta utilizagao;

b) Verde urbano — categoria de espago em que 0seu
uso estd vinculado & implantagdo da estrutira
verde de caracteristicas urbanas onde € interdio
o licenciamento de qualquer obra de urbaniz-
¢do ou edificagio com excepgao das instalagdes
aligeiradas de apoio para a sua correcta utiliza-
¢do designadamente, mobilidrio e equipamenio
urbano, sinalética e arte urbana. Na édrea verde
urbano é admitida ainda a instalago de equipé-
mentos de ar livre, recreio e lazer e culto bem
como de, restauragdo e bebidas de pequena
dimensédo (quiosques ou postos de venda), que
assegurem a correcta integragdo na estrutur
verde e ndo afectem a sua fungdo paisagistica.

ARTIGO 13.°
(Espacos de protecgiio)

I. Classe de espago caracterizado por corresponder &

espacos hidricos e a areas de enquadramento:

a) Espagos Hidricos — categoria de espago cormes-
pondente ao leito e as margens dos rios $ecos, &
arribas e praia, onde ¢ interdito o licenciamento
de qualquer obra de urbanizagéo ou edificagio,
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mesmo a titulo precario, com excepgdo das
infra-estruturas hidraulicas e acessos:
Leito e margens dos rios secos;
Arribas;
Praia.
b) Espacos de Enquadramento — categoria de
espago que devido as suas caracteristicas fisicas
e morfologicas o uso estd vinculado a estru-
tura existente devendo ser alvo de medidas de
protec¢do e salvaguarda ambiental, pelo que é
interdito qualquer licenciamento de qualquer
obra de urbanizacdo ou edificagdo:
Morros circundantes;
Duna.
2. Quanto ao Espago Hidrico correspondente @ margem
¢ dguas do mar da Baia dos Elefantes. No que concerne
isobras de urbanizagdo e edificagio sdo permitidas as obras
geurbanizagdo ou edificacdo da marina e infra-estruturas e
equipamentos adjacentes, fundeadouro de embarcagdes, de
molhes a0 longo da baia, cais, de infra-estruturas nauticas
¢desportivas € das infra-estruturas hidraulicas e acessos,
ssim como na Praia s3o permitidas instalagGes adequadas
pra proporcionar aos utentes um nivel de fungdes e servigos
wonforme aos objectivos do PUBE.

3. 0 Espago Hidrico devera ser objecto, no que toca a
secugdo do PUBE, de especiais cuidados quanto a sua pro-
tepdo ambiental e salvaguarda do leito de cheias.

SECCAO Il
Unidades ¢ Subunidades de Operativas de Plancamento ¢ Gestio

ARTIGO 14.°

(Unidades e Subunidades Operativas de Planeamento ¢ Gestio)

I. As Unidades e Subunidades Operativas de Planea-
mento e Gestdo (UOPG), como area urbana de intervengdo
planeada de pressuposta coeréncia, assegurada pela espa-
tlizagdo de solugdo urbanistica e por parametros- e indi-
&s urbanisticos proprios, corresponde a um subsistema de
wdenamento urbanistico, tendo como objectivos a carac-
lerizagdo do espago urbano e a definigdo das regras para a
trbanizagdo e edificagdo.

2, Sdo estabelecidas seis UOPG e respectivas Subuni-
dades Operativas de Planeamento e Gestdo (SUOPG) que as
tompdem, conforme Planta de Zonamento, as quais poderdo
serreconfiguradas nos limites, fundidas ou subdivididos, de
aordo com as prioridades de urbanizag@o:

a) UOPG |1 — Nucleo Turistico da Marina, que inte-
gra as seguintes subunidades: ET3, ET4, LOSS,
LOS6, LO57;

b) UOPG 2 — Nucleo Turistico Central, que integra
as seguintes subunidades: LO1, L02, 103, L04,
LUI, ET1 e ETS;

¢) UOPG 3 — Nucleo Turistico do Farol, que inte-
gra as seguintes subunidades: LOS, LO6, LO7,

. LO8, LO9, ET2, ETG6;

d) UOPG 4 — Condominiums I, que integra as
seguintes subunidades: LO10, LOI11, LO12,
LOI3, LOI4, LOIS, LOI6, LOI7, LOIS,
LO19, LO20, LO21, LO2 2, LO23, LO24,
LO25, LO26, LO45; :

e) UOPG 5 — Condominiums 1I, que integra as
seguintes subunidades: LO27, LO28, LO29,
LO30,L031, LO32, L0O33, LO34, LO35, LO36,
LO37,L038,L039,L040, LO41,L.042, LO43,
LO44, LOS8, LO59;

J) UOPG 6 — Nucleo Turistico do Golfe, que integra
as seguintes subunidades: LO46, LO47, LO48,

LO49, LOS0, LOSI, LO52, LO53, LO54.

3. A programagdo da execugdo do PUBE deve ser defi-
nida segundo as UOPG, ou seus agrupamentos, podendo
qualquer fase ser antecipada, por forma a permitir uma
maior flexibilidade na execugdo do mesmo.

4, A aprovagio e o desenvolvimento de uma SUOPG ndo
implica a prévia aprovag@o e desenvolvimento da UOPG em
que se integra.

5. No caso das SUOPG serem objecto de mais do que
uma operagdo urbanistica de loteamento, procedimento pri-
vilegiado para a execu¢do do PUBE, garantir-se-a uma boa
articulagdo entre elas, designadamente nos dominios das
redes de infra-estruturas e da imagem urbana em geral.

ARTIGO 15.°
(Objectivos)

Tendo em considera¢do o disposto no n.° | do artigo
anterior e os objectivos gerais do PUBE s@o definidos como
objectivos para cada UOPG, sem prejuizo de posterior rede-
finicdo pela Autoridade Urbanistica, o seguinte:

a) UOPG 1 — Nucleo Turistico da Marina — Valori-
zagdo do territorio integral da UOPG, aportado
numa estratégia de aproveitamento do espaco da
orla costeira, continuando a Baia dos Elefantes
a ser um fundeadouro seguro, mas numa nova
perspectiva agregada ao desenvolvimento do
turismo;

b) UOPG 2 — Nucleo Turistico Central — Desenvol-
ver esta UOPG numa logica integrada e central
do PUBE, criando condi¢des de incentivo para
o investimento privado, enquanto factor de
desenvolvimento econdmico e social, com-
patibilizando a diversidade de usos de todas
as interven¢des preconizadas, primando pela
salvaguarda do ambiente, da paisagem, da arqui-
tectura e dos servigos em conformidade com os
objectivos estratégicos definidos pelo PUBE;

¢) UOPG 3 — Nicleo Turistico do Farol — Imprimir
a drea integrada nesta UOPG uma caracterizagao
turistica e residencial de referéncia, que prime
pela qualidade, pela integragdo paisagistica e
pela exceléncia da comunicagdo com a orla
costeira;

d) UOPG 4 — Condominiums | — Cria¢do de um
tecido urbano, com preponderancia da matriz
habitacional de baixa densidade, norteado pela
integragdo paisagistica e organizado em nucleos
urbanos, de modo a facilitarem a gestdo urbanis-
tica € a organizagdo espacial;

e) UOPG 5 — Condominiums Il — Criagdo de um
tecido urbano, com preponderdncia da matriz
habitacional de baixa densidade, norteado pela
integracdo paisagistica e organizado em niicleos

St i S T e |
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urbanos, de modo a facilitarem a gestdo urbanis-
tica € a organizagdo espacial;

/) UOPG 6 — Nuicleo Turistico do Golfe — Direc-
cionar, tendo em conta a localizagdo e
dimensionamento, para esta area, politicas
urbanas que conduzam a fruigdo ambiental,
conjugada com a pratica de golfe e a inerente
exploragdo imobilidria subjacente das unidades
habitacionais.

CAPITULO Il
Disposicdes Gerais e Especificas Aplicaveis as SUOPG

SECGAO |
Disposi¢does Gerais

ARTIGO 16°
(Condicionamentos gerais)

Na éarea circunscrita pelo Zonamento Geral, devem res-
peitar-s€ os seguintes condicionamentos gerais:

I. As operagdes urbanisticas particularmente, as obras de
urbanizagdo e de construg¢do devem cumprir o «principio do
trato sucessivo» estipulado pelo artigo 6.° do Decreto
n.° 80/06, de 30 de Outubro, ou seja, aquelas operagdes sdo,
em regra, precedidas de operagdo urbanistica de loteamento.

2. A execugdo de obras de urbanizagdo mencionadas no
namero anterior; e especialmente a concretizagdo das infra-
-estruturas primarias e secundarias, deve ser compativel com
um adequado nivel de satisfagdo das necessidades urbanas.

3. As operagoes urbanisticas de loteamento devem res-
peitar os pardmetros urbanisticos definidos no PUBE para
cada uma das UOPG onde aqueles espagos se inserem,
devendo igualmente acautelar o seguinte:

a) Infra-Estruturas de abastecimento de aguas
domésticas, obrigatoriamente ligada & rede de
abastecimento, assim como ligagdo a rede eléc-
trica e a rede de comunicagdes;

b) Infra-estruturas de saneamento (drenagem de
aguas residuais e pluviais) obrigatoriamente
ligado, ou com possibilidade de ligagdo, a rede
ptblica logo que construida;

¢) Estacionamento, no caso de edificagdo de areas habi-
tacionais, o estacionamento deve ser assegurado
no interior do lote ou quarteirdo (condominio),
bem como prever-se um interior do condominio
um estacionamento de utilizagdo colectiva, na
propor¢do de um por cada lote, os quais devem

respeitar os parametros minimos definidos pela
Concessionaria Urbanistica; :

d) Obstrugdo da passagem de qualquer tipo de cami-
nhos publicos de acesso aos cursos de dgua e
planos de 4gua. '

4. Constituem ainda condicionantes gerais:

a) A colocagdo e instalagdo exterior de equipamentos
especiais tais como aparelhos de ar condicio-
nado, antenas de captura de sinal, antenas de
televisdo, painéis de energia solar e outros
devem ser feitas em locais ndo visiveis da via
publica;
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b) E interdita a instalacdo de depdsitos de, res
solidos, produtos explosivos, inertes ¢ 5.
de produtos inflamaveis por grosso bem
parques de sucata, salvo nas dreas 3f€ctasm
o efeito;

¢) Ndo ¢ admitida a captagdo de agua para Qe
fim, a rejeigdo de aguas residuais, aextracgiod
inertes, a instalagdo de culturas biogenéticas
marinhas, exceptuando-se a utilizagio de dgg
para a instalacdo de equipamentos de senyy
de uso publico, designadamente rega e abasteg
mento publico e golfe;

d) Nido ¢é admitida a colocagao e funcionamenio g
geradores nas unidades habitacionais, salvopg
situagOes especiais e/ou excepcionais autoriz
das pela Concessionaria Urbanistica.

ARTIGO 17°
(Projectos)

Os projectos gerais, de arquitectura e demais especid
dades referentes a obras de urbanizagdo e edificagioes
projectos de espagos exteriores, referentes a obras de ute
nizagdo de espagos livres que incluam componentes de g
gragdo ou tratamento paisagistico deverdo ser elaborafst
subscritos pelos técnicos responsaveis legalmente exigidst
inscritos no respectivo orgdo profissional.

ARTIGO 18
(Solugdes Arquitectonicas dos Edificios)

1. No momento da realizagdo das operagdes de loe
mento para a subsequente edificagio urbana, mas semp
antes desta, deve ser elaborado um Regulamento que i
orientagdes especificas para a generalidade das solugest
tipologias arquitecténicas bem como, para o enquadranti
das responsabilidades condominiais, contribuindo de fom
clara e disciplinadora, para o estabelecimento de umaid
tidade e gestdio urbanistica harmoniosa, equilibrada ¢t
rente, no qual, de entre outras, devem constar as seguinls
referéncias:

a) A construgdo de edificios adjacentes deve respeitt
a escala, a forma, a pendente e a orientagio &
maioria dos telhados da envolvente, nio send
de aceitar pendentes superiores a 25%;

b) As normas relativas ao mobiliario urbano easme
mas sobre a iluminag&o exterior;

¢) Séo permitidos rebocos lisos, de argamassa decd
e areia ou de cimento e areia, recobertos con
pintura a tinta de dgua e ficam interditos osrebe |
cos de cimento & vista e os irregulares lippe
colher»; ‘

d) As coberturas em terraco devem permitir &
adequadas condi¢des técnicas de isolaments,
impermeabilizacdo e ventilagdo, inerentes 2
solugbes consentaneas com as condigdes bic
-climéticas da regido; .

e) Os projectos de licenciamento de arquitecturadevem
incluir pormenorizagao dos detalhes construfives
mais relevantes e sensiveis nomeadamente,
processos de ventilaggo natural, paramentos exe-
riores, coberturas, cores e texturas;
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) Os projectos de licenciamento de arquitectura
devem ainda ser acompanhados por Estudos de
Referéncia do Comportamento Térmico e Acts-
tico das Construgoes;

g) As cores € 0s materiais a usar nos algados e cober-
turas deverdo ser os que melhor proporcionam a
integracdo do edificio no local do ponto de vista
arquitectonico e paisagistico;

Ij Os tanques, salas de maquinas, painéis solares,
antenas, chaminés ou instalagfes técnicas de
qualquer tipo que se localizem por cima de
um edificio deverao desenvolver-se dentro de
um volume integral, devendo este ser tratado
arquitectonicamente com materiais da mesma
hierarquia utilizados nas fachadas;

i) Os projectos de arquitectura paisagistica para espa-
¢os exteriores, referentes a obras de urbanizagdo
de espagos livres que incluam componentes de
integragd@o ou tratamento paisagistico, devem ser
harmoniosos e devidamente integrados na paisa-
gem no conceito urbanistico do PUBE e na linha
do quarteirdo (condominio) a que pertencam.

2.Sem prejuizo do disposto no numero dever-se-a acau-
wlar aquando das operag¢des urbanisticas de iniciativa pri-
wda, quanto a obras de construgdo o seguinte:
a) ldentificagdo da localiza¢do de um elemento para
a instalagdes técnicas de serventia ao lote, adja-
cente a entrada de cada lote;
b) ldentificagdo numérica do lote no local;
¢/ Instalagdo de recipiente para recolha hermética dos
residuos solidos.

3.0 cumprimento das obrigagdes previstas nos nimeros
ateriores constitui condig3o para a recepgdo provisdria das
obias de urbanizagd@o ou de emissdo de licenga de utilizagio
ds edificios construidos e concluidos, nos outros casos de
thras de constru¢do ou de outro tipo.

ARTIGO 19.°
(Alinhamentos ¢ cotas)

. Na sequéncia das operagdes de loteamento que ocor-
amem solo urbano destinado a uso habitacional, admite-se
vemparcelamento de dois ou mais lotes contiguos destina-
(s a moradias unifamiliares, sendo que a drea méaxima de
tnstrugdo e implantagdo € a que resulta do somatério das
ieas de construgdio e implantagdo dos lotes considerados,
mantendo-se o nimero de pisos e a cércea maxima prevista.

2.Nenhuma construgdo de habitagdes isoladas pode atin-

giros limites do lote ou parcela, sendo o recuo minimo de
qualquer construgdo é de 5 metros a todos os limites do lote,

3. Os afastamentos minimos obrigatérios das constru-
foes a todos os limites dos lotes estabelecidos no nimero
anterior definem o poligono para a implantagéo do edificio,
no qual se compreende a drea maxima de implantagdo defi-
hida para cada lote.

4. Nos lotes destinados a constru¢do de moradias uni-
fimiliares ndo serd permitida a construgdo de anexos de
qualquer espécie. Sempre que haja garagens, arrecadagdes
o quaisquer outras dependéncias que o particular julgue
indispensaveis a organizag@o do seu fogo, estas fardo parte
integrante do edificio.

5. Em situages justificadamente particulares, quando
a configuragdo topografica natural do terreno apresente
irregularidades ou desniveis acentuados, provocando movi-
mentos de terra exagerados, deficiéncias na implantago das
construgGes, construgdes enterradas desnecessariamente,
excesso no ndmero de pisos, na altura das edificagdes ou
na cércea do mesmo, problemas na ligagdo com as infra-
-estruturas existentes ou que contrariem o espirito do PUBE,

o particular poderd solicitar, devidamente justificada, &
Autoridade Urbanistica a alteragdo desta cota no projecto,
desde que cumpra os requisitos do conjunto urbanistico.
ARTIGO 20.°
(Vedagoces ¢ muros)

1. Na vedacdo dos lotes devem utilizar-se sebes vivas,
podendo construir-se um muro até 60 cm, em modelo a defi-
nir pela Concessionaria Urbanistica, nos limites da SUOPG
e/ou dos lotes dos condominios com a via publica, acompa-
nhadas por sebes vivas pelo lado exterior.

2. Nos casos em que a topografia do terreno justifique
a construgdo de muros de suporte ou de retengdo de terras
devem ser construidos ou revestidos com materiais adequa-
dos a0 conceito urbanistico e paisagistico em que se encontra
enquadrado e ndo devem ultrapassar os 0,80 metros de altura
maxima relativamente a cota natural do terreno nesse ponto
do lote, devendo os projectos de arquitectura e de arranjo
paisagistico dos espagos exteriores indicar claramente a
localizagdo e configuracdo destes muros.

ARTIGO 212
(Acessibilidades ¢ accssos de emergéncia)

I. Devem assegurar-se condi¢des de acessibilidade a
satisfazer no projecto e na construgdo de espagos publicos,
equipamentos colectivos e edificios publicos e habitacio-
nais, designadamente em;

a) Passeios € outros percursos pedonais pavimenta-
dos; :

b) Espagos de estacionamento marginal & via piblica
ou em parques de estacionamento piblico;

¢) Equipamentos sociais de apoio a pessoas idosas
e ou com deficiéncia, designadamente lares,
residéncias, centros de dia, centros de convivio,
centros -de actividades .ocupacionais € outros
equipamentos equivalentes;

d) Equipamentos de saude em geral, centros de reabi-
litagdo, consultorios médicos e farmécias;

e) Estabelecimentos de educagdo, centros de forma-
¢40, residenciais e cantinas;

J) Gare maritima, doca seca, pontdes, paragens dos
transportes colectivos na via piblica, postos de
abastecimento de combustivel e dreas de servico;

g Passagens de pedes desniveladas; ¢

h) Estagdes de correios, estabelecimentos de teleco-
munica¢des, bancos e respectivas multicaixas,
companhias de seguros e estabelecimentos
similares;

i) Parques de estacionamento de veiculos automoveis;

J) Instalacdes sanitdrias de acesso ptblico;

) Igrejas e outros edificios destinados ao exercicio de
cultos religiosos;
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m) Museus, teatros, cinemas, salas de congressos e
conferéncias e bibliotecas piblicas, bem como
outros edificios ou instalagdes destinados a acti-
vidades recreativas e socio-culturais;

n) InstalagGes desportivas, designadamente campos
de jogos, pavilhdes e salas de desporto, piscinas
e centros de condigdo fisica, incluindo ginasios
e clubes de saiide;

o) Espagos de recreio e lazer, nomeadamente parques
infantis, parques de diversdes, jardins, praias e
discotecas;

p) Estabelecimentos comerciais cuja superficie de
acesso ao piblico ultrapasse 150m?, bem como
hipermercados, grandes superficies, supermer-

. cados e centros comerciais;

q) Estabelecimentos hoteleiros, meios complemen-
tares de alojamento turistico, a excepgdo das
moradias turisticas e apartamentos turisticos dis-
persos, conjuntos turisticos e ainda cafés e bares
cuja superficie de acesso ao piblico ultrapasse
150m?;

r) Edificios e centros de escritorios.

2. Quando a localizagdo dos edificios relativamente a
vias puiblicas ndo oferega condigdes que assegurem o acesso
ameios de combate a incéndios de acordo com as exigéncias
definidas na legislagdio em vigor estas devem ser garantidas
no interior da parcela.

ARTIGO 22.°
(Interven¢do em espagos verdes)

1. Nos espagos exteriores privados e nos espagos exte-
riores de utilizacdo colectiva deve recorrer-se preferencial-
mente a espécies da flora local e/ou adaptaveis a condigdes
semidesérticas, devendo os projectos de arranjo paisagistico
dos espagos exteriores procurar o aproveitamento, a integra-
¢éo e a valorizacdo da flora local.

2. Sao interditas as edificages ou as plantagdes que pos-
sam constituir perigo viario ou obstaculos visuais.

ARTIGO 23°
(Mobilidrio urbano)

1. O mobiliario urbano € constituido pelos bancos, pape-
leiras, contentores, sinalética, suportes para publicidade,
entre outros. _

2. As operagdes de loteamento devem prever soluges e
estabelecer normas para a localizagdo e integragdo urbanis-
tica e arquitectdnica das pegas de mobiliario urbano, desig-
nadamente de armarios e infra-estruturas e dos sistemas de
recolha hermética de lixos, sem prejuizo do respeito pelas
directrizes emanadas pela Concessionaria Urbanistica a este
respeito.

ARTIGO 24.°
.(Gestdo dc residuos)

. Sempre que possivel dever-se-a considerar em termos
de solugdes, no dmbito do sistema da gestdo de residuos
solidos urbanos a definir para a Al, centros de recolha e
outros modelos de recipientes uniformizados e adequados
a deposigdo dos diferentes fluxos de residuos passiveis de

DIARIO DA REP(]

recolther selectivamentg se possivel pontos de recolhy |
rados, sem prejuizo-de areas afectas a 8estdo dos pu
perigosos. iy

2. A Autoridade Urbanistica pode aprovar, de
melhor concretizar na Al o Regulamento sobre a G
Residuos, aprovada pelo Decreto Presidencial n° 1%
de 24 de Agosto, um Regulamento de Residuos Séﬁd:
Higiene e Limpeza Publica.

ARTIGO 25.°
(Publicidadc)

A aplicagdo de anincios publicitdrios de quipy
tipo, no exterior dos edificios, ndo pode ser efectuada gy
aprovacdo prévia da Autoridade Competente, que s d
pronunciar sobre o tipo de antncio, sua configuraiens
pectivas dimensdes, material e cor, bem como sobreay
colocagdo, forma de afixagdo e periodo de tempo previsy,

ARTIGO 26°
(Conscrvagiio dos cdificios e espagos adjacentes)

E obrigacéo dos titulares dos edificios, quer partitils
quer pablicos, conservé-los em perfeitas condigdes deseas
ranga e solidez, de modo a garantir o seu uso duraneayit
dos mesmos e velar com zelo pela limpeza e bom estadoe
conservagao das areas adjacentes.

SECCAOQ II
Disposigies Especificas

ARTIGO27.°
(Arcas turisticas)
I. As areas turisticas consideradas no PUBE compra
dem os seguintes tipos de empreendimentos turisticos:
a) Hotéis;
b) Aparthotéis;
c¢) Aldeamentos Turisticos;
d) Moradias Turisticas.

2. Os indices e pardmetros maximos sio os defindom
quadro sintese, sendo indices brutos, aplicados a cada st
nidade operativa de planeamento e gestdo.

3. Em fungdo das unidades e subunidades operativa®
planeamento e gestdo permite-se a convolagdo de hotéisen
aparthotéis, aldeamentos turisticos ¢ moradias turisticss¢
vice-versa.

4. Estes projectos devero reger-se por critérios de i
nalidade, funcionalidade e linguagem plastica compafive
com as caracteristicas da regifio, destino e prética hotelin
e que os investimentos em quaisquer equipamentos ¢k
mento turistico sejam concebidos com a necesséria pont:
ragio e qualidade.

ARTIGO 28°
(Nucleo Turistico Central)

1. A SUOPG LU corresponde a classe de espagourban
privado, com a categoria multiuso, pelo que sao areas, sobr-
tudo, de comércio e servigos, destinadas predominantements
a actividades comerciais podendo integrar, complemenar
mente, areas destinadas a espagos urbanos habitacionais.

2. A instalagdo destas areas tem como principal objectiv
0 acolhimento turistico numa zona central, com equipamer-
tos culturais e que sirva para a satisfagdo das necessidaes
de aquisi¢@o de bens e servigos.
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ARTIGO 29.°
(Espago urbano habitacional)

| Os indices e pardmetros maximos sdo os definidos
o quadro sintese, sendo indices brutos, aplicados a cada
/0PG, tendo em considera¢iio que a area maxima de
-a,pemleabilizacéo definida néo abrange a area ocupada por
Iiscinas‘ Em caso exclusivo de construgéo de piscinas, a
j de impermeabiliza¢do maxima de cada lote podera ser
qescida de uma area de valor ndo superior a 50,00m?.

1.AsSUOPG correspondentes a espacos urbanos habita-
onais serdo objecto de operagdes de loteamento.

: ARTIGO 30.°
(Equipamentos)

.As dreas reservadas a equipamentos, as quais integram
s categorias e classes de espagos, tém como objectivo
skquar a rede de equipamentos a futura realidade urbano-
amstica, pelo que, para estes espagos ndo foram definidos
quisquer indices ou parametros maximos, devendo a sua
wupacdo ser subjacente as necessidades especificas de cada
auipamento.

2 Na execu¢do da SUOPG ET2 dever-se-a velar pela
megracdo urbanistica da capela existente, de modo a que
gaintegrada no empreendimento turistico, ou de uso com-
piivel, a construir.

J.AConcessionaria Urbanistica estudara com o Governo
Povincial as solu¢Ges para a respectiva integragdo e rea-
biliacZo urbanistica do farol, que se encontra fora da Al,
wsentido de neste espago se vir a edificar um miradouro e
sinituras de apoio.

4. Enquanto ndo forem instalados os equipamentos de
uiizagdo colectiva, necessarios para satisfazer as necessi-
tades urbano-turisticas, estas areas poderdo ser ocupadas
prespacos de recreio e lazer, que poderdo integrar areas
ierdes e actividades desportivas ao ar livre.

J.A construgdo marina, enquanto infra-estrutura hidrica
lem de ser obrigatoriamente precedida dos respectivos estu-
ts de engenharia hidraulica, devendo ser elaborado para a
mesma um Regulamento de funcionamento, antes do inicio
& funcionamento.

6. A marina como infra-estruturas de apoio poderd
iegrar, embora possa sofrer ajustamentos em fungdo das
iecessidades da procura, portico grua, area técnica de manu-
lenéo e reparagdo e doca seca, cais de abastecimento.

ARTIGO 31.°
(Espacos verdes)

I. Os espagos verdes sdo os estabelecidos nas pegas
tesenhadas integradas no PUBE, cujas operagdes urbanis-
licas posteriores devem conduzir a uma maior definigdo e
detalhe.

2. Na concepgdo e estruturag@o das zonas verdes dever-
¢4 ter em considera¢do a integragdo no espago urbano
tvolvente, nomeadamente ao nivel da bacia visual do
observador, ao nivel da solugdo conceptual e da selecgdo
detipologias de estratos e espécies vegetais, acautelando-se
imaeficiente gestdo e manutengdo das zonas verdes criadas,
mmeadamente através da execucgdo das infra-estruturas de
plantagéo - redes de rega e redes de drenagem com respecti-

vas ligagdes as redes de drenagem pluvial e de adugdo exis-
tentes ¢ operagdes de limpeza, manutengdo, e conservagio
dessas zonas.

ARTIGO 32°
(Logradouros)

Os logradouros privados devem constituir dreas livres,
preferencialmente 4reas verdes permedveis, cobrindo o
maximo da superficie ndo afecta a implantagdo do edificio,
sendo interdita a ocupaggo dos logradouros com construgdes
ou pavimentos impermeaveis, excepto nos seguintes casos:

a) Estacionamento em cave resultante de razdes
técnicas relacionadas com descontaminagéo dos
solos, nivel fredtico ou seguranga geotécnica,
como sucede na SUOPG L05;

b) Edificio de equipamento de utilizagdo colectiva,
equipamento turistico quando justificada a sua
ocupacdo e verificada a salvaguarda das condi-
¢Oes ambientais requeridas para a zona em que
se integra.

CAP{TULO IV
Infra-Estruturas

SECCAOI
Rede Viaria Urbana

ARTIGO 33°
(Caracterizagio ¢ disposicdes gerais)
|. A Rede Viaria Urbana visa essencialmente permitir a
circulagfio automdvel mas, atendendo & influéncia que pode
exercer na estruturagdo da composicéo geral do aglomerado,
na sua concep¢do global articula-se o projecto vidrio com o

desenho urbano e paisagistico.
2. A rede de circulagdo vidria é ordenada e hierarquizada
segundo as fungdes e caracteristicas das vias em:
a) Rede Vidria Principal;
b) Rede Viaria Secundaria;
¢) Rede Viaria Tercidria e Local. :
3. Nas SUOPG o sistema viario interno das mesmas sera
definido aquando da instru¢do das respectivas operagges
urbanisticas de loteamento.

ARTIGO 34°
(Passcio maritimo)

1. O passeio maritimo constitui um caminho pedonal,
com possibilidade de inclusdo de ciclovia, grande parte
junto & praia, devidamente sinalizado que tem como fina-
lidade proporcionar ao visitante, através do contacto com a
natureza, o conhecimento dos valores naturais, percorrendo
0 arco da Baia.

2. O passeio maritimo constitui um espago qualificado de
circulagdo e estadia de pedes, pelo qual € possivel a interpre-
tago do conceito urbano-turistico subjacente 4 Al, devendo
0 mesmo ao longo do seu percurso ser equipado com zonas
verdes, zonas ludicas, desportivas e de lazer, pontos de
venda e restauragéo adequados ao espago, tendo em conta
a proximidade da orla costeira, e equipamento e mobiliario
urbano de qualidade.
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SECCAOII
Estacionamento

ARTIGO 35.°
(Caracterizacio do estacionamento publico ¢ privado)

1. O estacionamento ptblico a superficie localiza-se em
areas de utilizagdo publica, nas faixas vinculadas a estacio-
namento marginal das vias e em espagos proprios adjacentes
aos edificios a servir.

2. Sdo admissiveis outras formas de estacionamento
puiblico, nomeadamente a superficie em édreas de dominio
privado ou, estacionamento piblico encerrado localizado em
estrutura edificada de dominio privado ou publico, ambas
programadas e projectadas com esse objectivo.

- 3. Os lugares de estacionamento privado a criar em cada
parcela/lote, de acordo com o ponto anterior, ndo poderdo
constituir fracgGes autonomas, devendo ser atribuidos na
totalidade pelas fraccdes em multiplos de um, em fungéo da
area das respectivas fracgdes.

4. Os lugares de estacionamento privado ndo podem ser
desviados desse uso, mas poderdo ser explorados pelos con-
dominios com estacionamento colectivo.

5. O estacionamento para as moradias unifamiliares
devera ser assegurado, dentro da respectiva parcela ou lote,
reservando-se por cada fogo dentro do lote trés lugares, de

modo a responder as necessidades, cumprindo o estipulado
no presente Regulamento.

6. Devera ser ainda prevista na execu¢io do PUBE,
quando necessario e aplicdvel, uma 4rea para estaciona-
mento de veiculos pesados de passageiros, assim como para

operagdes de carga e descarga de mercadorias, a determinar
caso a caso em funcdo da dimensdo e da localizagdo.

CAPITULO V
Condicionantes

SECCAO1
Servidies

ARTIGO 36.°
{Regime)

L. A ocupagdo, uso e transformacdo do solo, nas dreas
abrangidas pelas serviddes e restrigdes referidas no PUBE e
outras existentes, obedece ao disposto na legislagdo aplica-

vel cumulativamente com as disposi¢des do PUBE que com
elas sejam compativeis.

2. As serviddes administrativas e outras restrigdes de uti-
lidade publica encontrando-se, as de expressio grafica mais
significativa, assinaladas na planta de condicionantes.

ARTIGO 37.°
(Dominio piblico hidrico, maritimo e portuirio)

1. Na area do PUBE em dominio ptblico hidrico, cor-
respondente 2o leito e margens dos rios secos assinalados,
aplicando-se para o efeito a legislagdo em vigor no que con-
cerne as areas de protecgdo.

2. Na 4rea do PUBE em dominio ptblico maritimo, nos
termos da legislagdo em vigor, correspondente a area identi-
ficada na planta de condicionantes, onde se insere o leito e a
margem do mar da Baia dos Elefantes, a marina e respecti-
vas estruturas de apoio.

DIARIO py REPunut

3. Nos termos da legislagio em vigor, dad0q
um importante instrumento de apoio & Navegacsy h"
0 mesmo constitui dominio pablico portudrio, g
a0 Mesmo a respectiva area de protecgdo. oy

ARTIGO 38°
(Servidio de cdificios escolares)

Nas zonas de protecgdo aos edificios escolarespm
no PUBE as operagdes urbanisticas devem obsewa,OS
tamentos definidos pelo poligono non aedificandide |
de largura tragado em redor dos limites das respectivy,
celas.

ARTIGO 39.°
(Servidiio de equipamento de saide)

Nas zonas de protecgdo ao edificio de equipamegyg
saude previsto no PUBE, as operagdes urbanisticas i
observar os afastamentos definidos pelo poligono nonz
ficandi de 20 metros de largura tragado em redor doirs
da respectiva parcela.

SECCAOII
Restrigdes de Utilidade Pablica ¢ Outras Condicionants

ARTIGO 40.°_
(Medidas de Protec¢do ¢ Condicionamento)
1. Para além das serviddes mencionadas, devem eiig
outras restricdes ou medidas de protecgdo e condiciu
mento técnico & urbanizagdo ou edificagao, tais como
a) Sistema de abastecimento de agua:
i) Sem prejuizo da legislagao aplicavel emvig,
é interdita a deposigdo de residuos slds
ao longo de uma faixa de 10 metros, medd
para um e outro lado das condutas dealia
de agua, de adugdo-distribuicdo de igucd
tracado dos emissarios das redes de drne |
gem de esgotos.
b) Sistemas de drenagem de dguas residuais e |
 viais: |
i) E estabelecida uma faixa de protecgiocomd |
largura de 25 metros em redor da estacio e |
tratamento (E.T.A.R.), na qual ¢ interfiaa
construgio, a deposigio de residuos siids
ou liquidos, a plantag#o de espécies arbirs
ou arbustivas cujo desenvolvimento post
provocar danos. :
c) Sistema de distribui¢@o de energia eléctrica;

i) E constituida uma faixa de proteceio de [0 mem
em torno das subestages de transformio
de energia eléctrica. \

d) Captacdes de aguas subterrdneas e central desst
linizadora: _

i) Devera ser estabelecido um perimetro e pr-
tecgdo na drea circundante, contigua a cap
ta¢do, na qual se interditam ou condicionan
as instalagdes ou actividades susceptiveisde
poluirem o sistema aquifero;
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ii) A delimitagdo dos perimetros de protecgio
deverd obedecer a critérios de avaliagdo
geologica e hidrogeologica, realizados por
técnicos competentes, mas nunca devera ser
inferior a 20m.

¢ Cemitérios:

i) A localizagdo dos cemitérios ¢ limitada aos
locais indicados neste plano;

i) Ndo é permitida a implantagéo de habitagdes,
estabelecimentos destinados a reunido de
publico com caracteristicas especiais, com
excepcdo de espago de culto, nomeadamente
casas de espectaculos e de diversdo, e edi-
ficios destinados a equipamento social, tais
como escolas, jardins-de-infancia ou equi-
pamento hospitalar num raio de 50 metros,

medidos a partir do limite do seu terreno
privativo, com excep¢do do EQS, quanto &
distancia;

iif) Dever-se-8o tomar medidas no que concerne
a boa gestdo dos cemitérios, de modo a redu-
zir a0 minimo o impacte visual e ambiental;

/) Postos de abastecimento de combustivel:

i) A localiza¢@o dos postos de abastecimento de
combustivel ¢ limitada aos locais indicados
neste plano;

i) E obrigatéria a aplica¢do das mais modernas
tecnologias existentes, quer no que respeita
a protecgdo do meio ambiente, recuperagéo
de gases e controlo das descargas de efluentes
liquidos;

iiij) Ndo € permitida a implantagdo de postos num
raio de 20 metros, medidos a partir do limite
do seu terreno privativo, em relagdo a esta-
belecimentos destinados a reunido de publico

com caracteristicas especiais, nomeadamente
casas de especticulos e de diversdo, e edi-
ficios destinados a equipamento social, tais
. como escolas, jardins-de-infancia ou hospi-
tais;

iv) Nas situagdes ndo contempladas neste
Regulamento, deverdo ser, caso a caso, con-
sultadas as entidades oficiais competentes.

g/ Ambiente e qualidade do ar:

i) E interdita a instalagdo de equipamentos ou
sistemas susceptiveis de produzir fumos,
impactes auditivos ou vibratorios, ou de outra
forma perceptiveis na envolvente exterior dos
edificios;

i) Qualquer entidade detentora de instalagdo
passivel de libertar gases para a atmosfera
tera que apresentar, previamente € a sua cons-
trugdo, uma caracterizagdo da quantidade e
qualidade das emissGes previstas. Terdo ainda
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que ser identificados os meios e dispositivos
a implementar para garantir o rigoroso cum-

primento da legislagdo em matéria de quali-
dade do ar;

iii) A entidade promotora da instalag3o em causa
terd que proceder ao controlo analitico des-
sas emissdes, informando a entidade gestora
do espaco urbano dos resultados obtidos, no
sentido de ser confirmado o efectivo cum-

primento da legislagdo em vigor referente a
qualidade do ar.

2. As restri¢Ges e medidas de protecgdo e condiciona-
mento técnico & urbanizagdo ou edificacdo aplicam-se ainda
que as infra-estruturas identificadas no numero anterior se
encontrem inseridas em dreas técnicas, integradas na cate-
goria de espago equipamento de utilizagdo colectiva e infra-
-estruturas.

ARTIGO 41.°
(Reserva Natural da Baia dos Elcfantes)

1. Nos termos do artigo 87.° da Lei n.° 6A/04, de 8 de Outubro,
e considerando, assim, que a Baia dos Elefantes ¢ uma
reserva natural, como medida de protecgao e preservagdo do
meio marinho encontra-se interdito as seguintes actividades:

a) A colheita, captura, abate ou detencdo de exempla-
res de seres vivos, bem como a destruicdo dos
seus habitats naturais;

b) O abandono de detritos ou lixo; =

¢) O langamento de 4guas provenientes de lavagens
de embarcagdes, bem como de aguas residuais
de uso doméstico e com uso de detergentes, no
mar ou no solo, salvo em locais apropriados para
o efeito; :

d) A prética de actividades excessivamente ruidosas;

e) O exercicio de quaisquer actividades de pesca,
comercial ou desportiva;

f) A caca submarina.

2. As proibicdes estabelecidas no nimero anterior ndo
incluem:

a) A prética de natagdo e o mergulho amador, com
fins recreativos, turisticos e cientificos;

b) A pratica de desportos nduticos, desde que tal ndo
lese os valores marinhos ecologicamente prote-
gidos;

¢) As actividades ainda que proibidas possam ser pra-
ticadas ou autorizadas fundamentadamente pela
Autoridade Concessionaria.

CAPITULO Vi
Disposicoes Diversas
ARTIGO 42.°
(Disposigﬁes diversas)
I. Néo € permitido na Al o licenciamento de activida-

des ou estabelecimentos insalubres, incomodos, toxicos ou
perigosos.
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2. Exceptuam-se do niimero anterior, os servigos de
abastecimento publico, as centrais de produgdo, bem como,
as actividades que garantam os seguintes requisitos:

i. Ndo agravem as condi¢des de compatibilidade
com 0s usos vizinhos;

ii. Demonstrem que os aspectos da protecgdo
ambiental sdo cumpridos;

iii. Ndo criem efeitos prejudiciais na imagem e

no ambiente paisagistico da drea envolvente.
3. As condi¢des de compatibilidade referidas no nimero
anterior ndo se consideram salvaguardadas quando:

i. Déem lugar a ruidos, fumos, cheiros ou criem
condi¢des de insalubridade;

ii. Perturbem as condi¢Ges de transito e estacio-
namento, nomeadamente com opera¢des de
circulagdo, carga e descarga;

iii. Acarretem agravados riscos de incéndio ou
explosdo.

CAPITULO VII
Execucao do Plano

ARTIGO 43.°
(Sistema de execugio)

1. De acordo com o Contrato de Concessdo Urbanistica
celebrado entre o Governo Provincial de Benguela e a socie-
dade promotora do «Elefantes Bay», foram-lhe concessio-

-nados em termos genéricos, sem prejuizo das atribuigdes
e competéncias absolutamente reservadas as Autoridades
Publicas Competentes, os poderes para:
a) Executar as operagbes de urbanizagio, como
obras de constru¢do de novas vias de acesso a
area a urbanizar, infra-estruturas de saneamento
basico, abastecimento de 4gua e equipamentos
colectivos; 4
b) Exercer poderes excepcionais da fungdo e auto-
ridade publica urbanistica, inclusive, de gestdo
urbana, com fung@o regulamentar, fiscalizadora
e de emitir parecer obrigatério e vinculativo
sobre qualquer opera¢@o urbanistica requerida
na Al, e de gestdo de servigos publicos;
¢) Elaborar estudos prévios, projectos e propostas
de planos urbanisticos e outros instrumentos €
Regulamentos para a implementagdo do PUBE;
d) Executar obras de edificagio das habitagGes sociais
previstas para o PUBE.
2. A Concessionaria Urbanistica pode, em qualquer
momento, alterar o faseamento previsto, em fungao da dina-
mica de crescimento do aglomerado.
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3. A concretizacdo e execugio do PUBE detern;
o dever de coordenacdo entre as diversas intervengye
Concessionaria Urbanistica, da Administragio Direg
Indirecta do Estado, bem como entre estas e as intery ;
do Governo Provincial de Benguela e os particularesqm.
executem.

4. Os instrumentos a utilizar na execugio do Pl
devem ter, na medida do possivel, o desenvolvimenty gg
ciente para assegurar a harmonia, enquadramento ¢ o
plementaridade das diversas iniciativas publicase privag
bem como procurar compatibilizar os pardmetros urbanigg
cos definidos.

CAPITULO VIl
Disposi¢cdes Finais e Transitorias

ARTIGO 44.°
(Proibiciio de retrocesso formal e funcional ¢ normas regulameatiy

1. Todas as urbanizagdes, edificagdes, infra-estuig
equipamentos e espagos verdes a erigir devem visg
melhoria formal e funcional da categoria do espago oneg
inserem.

2. A Concessionaria Urbanistica pode definir, em ci
primento e concretizagdo do presente Regulamento, noms
técnicas e procedimentais no que concerne o uso dosi
e respectivas operagdes urbanisticas, & gestio urbanitiai
qualidade de servi¢os e & urbanidade e funcionamento &
«Elefantes Bay», promovendo uma qualidade de vita&
referéncia.

ARTIGO 45.°
(Omissdes ¢ interpretacics)
Os casos omissos € a interpretagdo do presak
Regulamento sdo resolvidos pela Autoridade Urbanisics

ARTIGO 46°
(Revisiio ¢ alteragio)
|. A implementagio do PUBE deve ser objecto deai
liagdo peri6dica, devendo proceder-se & sua revisio anies
decorridos 10 anos da sua entrada em vigor.
2.0 prazoﬁde revisdo a que se refere o nimero anteri
ndo condiciona qualquer decis@o contraria, que as entidads
competentes entendam assumir, sempre que eventualmer?
se julguem inadequadas as disposi¢des nele contidas.
 ARTIGO47°
(Entrada em vigor)
O presente Regulamento entra em vigor trinta diasapis
sua publicagdo na Il série do Didrio da Repiiblica. :
Gabinete do Governador Provincial de Benguels, en
Benguela, aos 7 de Abril de 2014. — O Govenador, Isee ;
Francisco Maria dos Anjos.




